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Planbesked for Gudo 3:530,
Vendelso

Sammanfattning
Ansokan om planbesked giller framtagandet av en detaljplan for att mojliggora

en avstyckning pa fastigheten Gudoé 3:530.

I Haninge kommuns 6versiktsplan 2030 4r omradet utpekat som gles stadsbygd
och ligger inte inom nagon utpekad fortatningszon. Gillande detaljplan for
Gudo 3:530, D200, ar fran 2010 med en genomférandetid pa 10 ar med en
forskjuten genomforandetid pa 1,5 ar fran och med att detaljplanen vunnit laga
kraft. Genomférandetiden géller till och med ar 2021-12-10. Huvudsyftet med
gillande detaljplan D200 ar att skapa forutsittningar for aretruntboende och
en fortitning av bostdder 1 Gudo, dér detaljplanen foreslar ett flertal
avstyckningar av fastighetmark inom omradet. Vidare ska mojlighet skapas for
att forbittra vigsystemet samt att bygga ut det kommunala vatten- och

avloppssystemet 1 hela omradet.
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Stadsbyggnadsférvaltningen bedéomer det inte som ldmpligt att starta ett
planarbete i syfte att mojliggora avstyckning eftersom det vid tidigare

planlidggning 2010 gjordes en avvagning om lamplig fastighetsindelning.

Bakgrund
Den 1 juli 2021 inkom ansdkan om plandndring fér Gudo6 3:530. Fastigheten

ags idag av en privatperson, och fastigheten ligger inom detaljplanelagt
omrade.

Sokanden vill prova forutsattningarna till avstyckning av fastigheten till tva till
tre fastigheter med mojlighet for byggnation av ett permanent enbostadshus
och en komplementbyggnad pa varje fastighet. Ansékan om planbesked

omfattar en fastighet om cirka 2770 kvadratmeter, och 4r obebyggd 1 dagsliget.

Forutsattningar
Fastighet Gudo 3:530 ligger i norra delen av Vendelso cirka 8 kilometer fran

Haninge centrum och Handen pendeltagsstation samt cirka 350 meter soder

om Gudébroleden. Avstandet till Vendels6 centrum i Sagen ar cirka 1,5 km.

Nirmaste busshallplats ligger cirka 600 meter bort intill Gud6broleden.
Busshallplatsen trafikeras av manga busslinjer som ger forbindelse med
pendeltaget i Haninge Centrum och Tyresé Centrum samt Gullmarsplan.
Fastigheten nas idag via Gud6 Ekvag. Gudo forskola ligger cirka 700 meter fran

det forslagna planomradet.

Fastigheten ér planlagd med detaljplan D200 Gud6 Tutviksviagen —
Bondvigen som vann laga kraft 2010-06-10. Géllande detaljplan medger
friliggande enbostadshushus 1 hogst tva vaningar med en minsta
fastighetstorlek pa 1500 kvadratmeter pa fastigheten Gudoé 3:530. Pa varje
fastighet far en huvudbyggnad och héogst tva komplementbyggnader uppforas.
Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad far utgéra max 1/6 av fastighetens

area, ddr storsta bruttoarea for huvudbyggnad ér reglerad till 250 kvadratmeter.
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Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad édr 50
kvadratmeter. Detaljplanen medger att max sex fastigheter far bildas inom
omradet diar Gudo 3:530 ar belaget. I dagslaget ar kvoten om max sex stycken

fastigheter inom egenskapsomradet uppfyllt.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Enligt Haninge kommuns Dagvattenstrategi antagen 2016-09-12, dr Drevviken
recipient for fastighet Gudo 3:530, som har otillfredsstillande ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. De huvudsakliga miljoproblemen 4r hoga
fosforhalter och forekomst av miljogifter. De miljégifter som férekommer 1
halter 6ver griansvirden ar bromerade difenyletrar (PBDE), tributyltenn
(TBT), perfluoroktansulfonsyra (PFOS), kvicksilver, polyklorerade bifenyler
(PCB) och antracen. Fér Drevviken finns faststilld miljokvalitetsnorm. For att
uppna faststilld miljokvalitetsnorm far ingen forsdmring av vattenkvaliteten

totalt sett ske, tvirtom sa maste en forbattring ske senast ar 2027.

Planforutsattningar
Fastigheten ligger inom kommunens tatortsomrade och ir i gillande

oversiktsplanen 2030, antagen 2016-11-07, utpekade som gles stadsbygd vilket

ar ett matt pa onskad tithet i omradet.

Enligt kommunens géllande 6versiktsplan ska ny bebyggelse i kommunen
framst tillkomma inom 1 200 meter fran pendeltagsstationerna. Eftersom
Vendels6 saknar pendeltagsstation ska ny bebyggelse 1 forsta hand tillkomma 1
form av fortatning utmed huvudgatorna och i nirheten av Vendelsos centrala

delar.

Fastigheten Gudo 3:530 ligger inom omrade som omfattas av
utvecklingsprogram fér Vendels6 antaget 2010. Programmet anger att
tillkommande bebyggelse ska anpassas till Vendelsos karaktir, bade vad géller

lokalisering och volym. Fastigheten ar inte specifikt utpekad
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som utredningsomrade for planlidggning. Enligt Vendelso utvecklingsprogram
ska nybyggnation ske inom eller i direkt nérhet till redan exploaterade

markomraden.

Fastigheten Gudo 3:530 ar planlagd som kvartersmark och ligger enligt
gillande 6versiktsplan bade inom gles stadsbygd och inom zonen for
tatortsndra gronomrade. Fastigheten angransar till ett omrade som ér
klassificerat med naturvirdesklass 4 enligt géllande 6versiktsplan. Detta
omrade utgdr barr- och blandskogsnitverk samt spridningslank for faglar.
Enligt ekodatabasen (naturvirdesomraden) ligger stora delen av fastigheten

inom buffertzonen pa 30 meter.

Det foreslagna planomradet berors inte av nagra riksintressen och har inga

kdnda fornldmningar.

Fastigheten 4r inte utpekat i kommunens gillande kulturmiljoprogram, antaget

2019-09-09.

Planavdelningens bedomning
Fastigheten ligger inte inom nagon av gillande 6versiktsplans fortatningszoner

eller 1 ett prioriterat omrade enligt utbyggnadsstrategierna for
bebyggelseutvecklingen.

Vid planlidggningen 2010 har en bedémning om ldmplig
fastighetsindelning och storlek pa byggritt gjorts utifran ett storre
sammanhang. Eftersom inga visentliga forandringar skett av
forutsittningarna bedémer planavdelningen att avvagningen fran 2010

fortfarande ar aktuell och bor kvarsta.

Utifran en samlad bedémning bedémer planavdelningen att det inte ar aktuellt

att paborja ett planarbete.

Underlag for beslut
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Oversiktsplan 2030, antagen 2016-11-07

Vendels6 utvecklingsprogram, antaget 2010-04-28
Haninge kommuns Dagvattenstrategi, antagen 2016-09-12
Detaljplan D200, antagen 2010-06-10

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag
Kommunen kommer inte att arbeta fram ett forslag till detaljplan for det

andamal ansokan avser.

.......................................................................................

Anna Hirlin Mouna Djoudi
Tillférordnad planchef Handldggare
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