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Vad ar kommunal hyresgaranti?

Kommunal hyresgaranti innebéir att kommunen gar i borgen fér en hyresgast
som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som dnda har

svart att fa en hyresratt med besittningsskydd.

Kommunal hyresgaranti dr inget bistand enligt socialtjdnstlagen.
Hyresgarantin limnas med stéd av Lag (2009:47) om vissa kommunala

befogenheter 2 kap. § 6.

Stod till boende

Kommuner far limna enskilda hushall ekonomiskt stod i syfte att
minska deras kostnader for att skatfa eller inneha en permanentbostad.
Kommuner far ocksd stilla sikerhet for att ett avtal om hyra av en
bostadsligenhet fullgors 1 syfte att enskilda hushall ska {4 en
permanentbostad med hyresrétt som ar forenad med ritt till
forlingning, om det enskilda hushallets behov av en sadan bostad inte

kan tillgodoses pa annat satt.

Syfte

Kommunal hyresgaranti syftar till att minska behovet av bostader som
socialforvaltningen hyr ur i andrahand, sa kallade sociala kontrakt. Det syftar
aven till att ge mojlighet till de som redan bor i1 andra hand 1

socialforvaltningens bostader att skaffa sig eget boende.
Malgrupp
Hyresgaranti far lamnas till formén fér enskilda privatpersoner som

- Borinagon av socialférvaltningens andrahandsbostader sasom
genomgangs-, forsoks-, tranings- eller etableringsligenheter.

- Har visat ekonomisk skotsamhet med betalningar av hyror, andra
utgifter.

- Har visat skotsamhet 1 sitt boende.
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Handlaggning
Utgangspunkt

Kommunal hyresgaranti till enskilda personer ska anvindas restriktivt.
Garanti ska lamnas endast 1 de fall dir det 4r enda mgjligheten for den

enskilde att skaffa sig egen bostad.

Handldggaren ska bedéma om hyresgarantin dr en férutsittning for att
hushallet ska kunna fa ett férstahandskontrakt. Garantin far lamnas till

bostidder utanfér Haninge kommun.

Hyresgaranti far inte limnas om kommunen bedémer att behovet av bostad

kan tillgodoses pa annat sitt.

Beslut om kommunal hyresgaranti ska féregas av en utredning. Utredningen
ska gora 1 samarbete med hyresgisten och hyresvirden. Bedomning gors
sedan av hushallets betalningsférmaga. Den ska utga fran skriftliga uppgifter
och en budget som visar om hushallet har tillrackligt god ekonomi for att

betala hyran. Uppgifter som bor inga i behovsprovningen ar:

Hushallets inkomster
- Inklusive generella bistand som bostadsbidrag, studiestdd,
sjukforsikring och

a-kassa.

Hushdllets utgifter
- Hyra
- Bil
- Mat
- Media (telefon, tv och bredband)
- Kliader/skor
- Fritid/lek
- Hygien
- Forsikringar (hem och olycksfall)
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- Forbrukningsvaror

Som utgangspunkt anvinds konsumentverkets “skiliga levnadsomkostnader”

men de faktiska kostnaderna for det enskilda hushallet ska inga i

bedémningen.

Tillgdngar och skulder
- Sparande exempelvis sparkonton, fonder och aktier

- Skulder exempelvis studie, kontokort och billan

Kreditupplysning

- Betalningsanmairkningar

Social situation
- Orsaken till bostadslosheten.
- Om personen som ar aktuell for hyresgaranti har skott sitt tidigare

boende.

Bedomning

- Bedodmning av personens forutsiattningar att utan hyresgaranti skaffa
sig egen bostad.

- Bedémning av personens mojligheter att kunna betala hyran under
garantitiden.

- Riskanalys om vilka risker som finns for och hur stor risken ir att
personen inte skulle klara av att betala sin hyra under garantitiden.

- Bedo6mning av riskerna med garantin 1 férhéllande till nyttan.

- Hur den limnade garantin kommer att féljas upp i det enskilda fallet.

- Varje bedomning ska dokumenteras.

Beslut

Beslut om att limna kommunal hyresgaranti far fattas av socialnamndens

individutskott.
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Kommunal hyresgaranti dr inget bistand enligt socialtjdnstlagen och gar
darfor inte att 6verklaga. Hyresgarantin limnas med st6d av lag om vissa

kommunala befogenheter 2 kap. § 6.

Ett beslut om hyresgaranti far férlingas efter nytt beslut av socialnimndens

individutskott.
Omfattning av garantin

Garantin omfattar endast hyresinbetalning, kostnader fér virme, vatten och
avlopp. Garantin far aldrig omfatta rantekostnader, férseningsavgifter,

paminnelseavgifter, rittegangskostnader, skadegorelse eller liknande.
Garantibeloppet far inte 6verstiga sex manadshyror.!

Garantitiden far inte vara lingre dn tva ar fran och med kontraktsdag.?
Av beslutet ska framga:

- Hur manga manadshyror garantin omfattar.
- Fram tll vilket datum garantin géller.
- Att det ir en enkel borgen som tillimpas.?

- Opvriga villkor

Beslut om kommunens borgensatagande ar en bilaga till hyresavtalet. I avtalet

specificeras vad som ska inga 1 hyresgarantiatagandet.

Hyresvirden och hyresgisten ska delges vad som star 1 beslutet.

1 Garantibelopp ir det belopp som kommunen ytterst kan bli skyldig att betala.

2 Garantitiden ir den period som kommunens dtagande giller — efter den tiden si kan kommunen

aldrig bli betalningsskyldig.

3 Med enkel borgen menas att kommunen blir betalningsskyldig forst sedan hyresvirden
uttomt alla mojligheter att driva in skulden. Det vill siga att man genom utmitnings forsok

konstaterat att personen inte kan betala.

5 (8)



Uppféljning

Hyresvirden ska verka for att Haninge kommun ska fa tidiga signaler vid
storningar eller hyresskulder. Malet med detta ar att kommunen i1 samrad med
hyresvirden ska bedriva ett strukturerat arbete for ett hallbart boende. Vid

eventuell misskotsel ska kommunen skyndsamt vidta atgirder for att ge
hushallet stod.

Ansvarig handlaggare ska varje manad kontrollera att hyresinbetalningarna

har skett enligt hyresavtalet genom att ta in kvitto pa betalt hyra.

Ansvarig handlaggare ska var tredje manad kontakta hyresgasten for att
utreda om det har skett fordndringar 1 hushallets ekonomi eller

sammanséttning som kan paverka hyresinbetalningarna.

Socialndmnden ska 1 varje arsredovisning félja upp utstillda hyresgarantier.
Av uppfoljningen ska det framga antalet utstéllda garantier, totala beloppet,

garantier som har l6pt ut och garantier som har infriats samt skilet till det.

[ kommunens bokslut redovisas de av kommunen lamnade hyresgarantierna.
Om garantin ska infrias

Om hyresgiésten inte betalar sin hyra i tid sa kan hyresvirden rikta sitt krav
direkt mot kommunen. Kravet som hyresviarden riktar mot kommunen kan
omfatta hela eller delar av den utstéllda garantin. Om kommunen infriat delar

av garantin kvarstar garantin i de delar som inte infriats.

Nir kommunen har infriat garantin har kommunen ritt att krava tillbaka

pengarna fran hyresgisten; sa kallad regressrétt.
Regress

Om kommunen infriat hela eller delar av garantin uppkommer regressritten.
Regressritten aktiveras genom att en skrivelse skickas till hyresgisten dar
kommunen papekar att den infriade garantin innebir att hyresgisten har ett

betalningsansvar mot kommunen. Hyresgisten uppmanas att antingen betala
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skulden, eller ta kontakt med kommunen for en 6verenskommelse om hur

skulden ska regleras.

Om nagon 6verenskommelse inte kan nas med hyresgisten kan drendet drivas
vidare genom ansokan om betalningsforeliggande. Om hyresgésten ér forsatt

1 konkurs kan en bevakningsskrivelse skickas till konkursforvaltaren.

En 6verenskommelse om hur skulden ska regleras kan till exempel grundas pa
- en amorteringsplan,
- ett skuldsaneringsforslag, antingen frivilligt eller beslutat av
kronofogdemyndigheten eller tingsratten,

- ett engangsackord
Overgéang frén befintliga andrahandskontrakt till hyresgaranti

[ samband med inférandet av systemet med kommunal hyresgaranti ska
socialforvaltningen ga igenom befintliga andrahandskontrakt och bedéma 1
vilka fall det 4r lampligt att anvidnda hyresgarantin for att hyresgésten kan

flytta till annat boende eller i vissa fall omvandla bostaden till eget kontrakt.

Boverkets statsbidrag

Enligt forordningen (2007:623) om statligt bidrag for kommunala
hyresgarantier, kan en kommun fa utbetalat 5 000 kronor per utfirdad
garanti. Boverket administrerar dessa bidrag och féljande forutsiattningar

behover vara uppfyllda:

-  Kommunen bedémer hushallets betalningsférmaga vara tillrackligt god.

- Den kommunala hyresgarantin omfattar minst sex manaders hyra och
giller under minst tva ar.
- Den eller de som hyresgarantin avser far ett férstahandskontrakt pa en

bostad.

I de fall dar det 4r mojligt ska socialforvaltningen anséka om detta

stadsbidrag.
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Handldggare av hyresgarantier ansvarar for ansokan om bidrag hos Boverket,

vilket kan goras fyra ganger per ar.
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